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1 Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 23.3.2026 paivattya asemakaavan muutoskarttaa Linja-
autoaseman ja torin alueen asemakaavamuutos.

1.1 Tunnistetiedot

Kunta Rantasalmi

Kaavan nimi Linja-autoaseman ja torin alueen asemakaavamuutos
Kaavavaihe Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutos kortteleita 32, 33, 34, 36, liikenne-, puisto-, katu- ja
koskee maantien alueita.

Asemakaavan muutoksella  korttelit 32, 33, 34a, 34, 36, tori-, liikenne-, puisto-, yleinen
muodostuvat pysakointi- seka katualueet.

Kaavanlaatija FCG Rakennettu Ymparisto Oy
Mirjam Hyvonen, arkkitehti SAFA, YKS-692
Hyvaksymiset

Kunnanvaltuusto

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Rantasalmen kirkonkylan keskustaajamassa keskeisella paikalla.
Asemakaavamuutos ja paivitys koskee linja-autoaseman ja torin ymparistoa.
Suunnittelualueeseen kuuluu llveksentien ja Kirkkotien valinen alue ja se rajautuu
koillisessa Kylatiehen ja Ketuntiehen. Rantasalmen kirkko sijaitsee suunnittelualueen
lansipuolella Kirkkotien paassa. Suunnittelualueen sijainti ja likimaardinen rajaus on esitetty
alla olevassa kartassa.

RANTASALMI

S

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti (MML, 2026)

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyossa noudatetaan Alueidenkayttolain mukaista vuorovaikutteista asemakaavan
laatimisprosessia. Alueidenkayttdlain 62 §:n mukaisesti varataan osallisille tilaisuus
mielipiteensa esittamiseen kaavaa valmisteltaessa asettamalla valmisteluaineisto nahtaville
ja varaamalla tilaisuus esittdaa mielipide maaraajassa kirjallisesti (tai suullisesti taikka
erityisessa kaavaa koskevassa tilaisuudessa taikka muulla sopivaksi katsottavalla tavalla).
Tassa yhteydessa voivat mielipiteensa esittdd myos muut kunnan jasenet. Nahtaville
asettamisesta ilmoitetaan lehtikuulutuksin, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-
sivuilla.

Taulukko 1. Kaavoitusprosessi

KAAVOITUSPROSESSI

ALOITE Rantasalmen kunta

KUNNANHALLITUS Kaavoituspaatos 24.02.2020 § 47

VIREILLETULO Kaavan vireilletulo, OAS nahtavilla, 27.11.2024-15.1.2025
mahdollisuus jattaa mielipide

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtavilla, 11.6.-18.7.2025
mahdollisuus jattaa mielipide

KUNNANHALLITUS Kaavaehdotuspaatos

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nahtavilla,
mahdollisuus jattaa muistutus

KUNNANHALLITUS Esitys kunnanvaltuustolle

KUNNANVALTUUSTO Hyvaksyy kaavaehdotuksen

MUUTOKSENHAKUAIKA Ita-Suomen hallinto-oikeus 30 vrk

2.2 Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksella osoitettu asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden
kytkettyjen pientalojen korttelialue (AKR), rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue (AR), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL),
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS), seka tori-,
lilkenne-, puisto-, yleinen pysakaointi-, katu- ja maantien alueita pdaaosin voimassa oleva
asemakaavan mukaisesti.

Rakennusoikeutta on osoitettu 10 574 kem’.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3 Lahtékohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rantasalmen kirkonkylan keskustaajamassa keskeisella paikalla
vanhan maantien, nykyisen Kylatien, varrella. Alue on rakentunut vaiheittain 1900-luvun
aikana kirkonkylan laajentuessa tienvarsitaajamana.

Alueen kehitys on ollut sidoksissa julkisten palvelujen, liikenteen seka sosiaali- ja
terveydenhuollon toimintojen sijoittumiseen keskusta-alueelle. Rakennettu ymparistd on
kerroksellinen ja toiminnallinen, eikd alue muodosta yhtenaista historiallista kokonaisuutta.

Suunnittelualue on noin 4 hehtaarin suuruinen. Suunnittelualue kasittaa useita tuetun- ja
palveluasumisen kokonaisuuksia, seka liikerakennuksia ja taksi- ja bussiliikenteen asema-
alueen. Kohdealue sijaitsee kuntalaisten arjessa keskeisella paikalla, kirkonkylan eteldosan
liikuntapalvelujen alueen (jaahalli, urheilukenttd, ulkoilureitit) seka kirkonkylan koulun, ja
kaupallisten ja julkisten palveluiden valissa. Suunnittelualueen Idheisyydessa sijaitsevat
paivakoti, Rantasalmen kirkko ymparistdineen, Rantasalmen hautausmaa, seurakuntatalo
Kirkkorinne, Rantasalmen sosiaali- ja terveysasema, pohjoispuolella rivitaloalueita ja
Tokmanni, Kylatien itdpuolella S-marketti, Majatalo Lipponen, apteekki ja vaateliike llona.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua aluetta. Asemakaavan mukainen
maankayttoé on myos lahes kokonaisuudessaan toteutunut. Alueen rakennuskanta ja
taajamarakenne ilmenee oheisesta ortoilmakuvasta.

FCG Rakennettu Ymparistd Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luontoymparist6 koostuu yksittaisista tonttipuista ja keskusta-alueen
kasvillisuudesta. Kirkkotien varrella on puukujanne. Kangastien ja Kirkkotien risteyksen
eteldapuolelta maasto nousee kirkon maelle. Alueelta ei ole tiedossa erityisia luonnonarvoja.

Keskustan osayleiskaavan valmistelun yhteydessa on laadittu luonnonympariston
inventointi (Sipari Jouko, huhti — marraskuu 2014), jossa ei ole todettu erityisia
luontoarvoja eika -kohteita suunnittelualueella.

Maapera

Hulevesiselvityksen (liite 4) mukaan, suunnittelualueen maapera on paaosin tayttémaata
seka kuntarakentamisen muovaamaa sekamaata. Alueen maapera ei ole luonnontilainen,
vaan se on kaivettu, taytetty ja tiivistetty rakentamisen yhteydessa, joka rajoittaa
luonnollista imeytymistd. Imeytysrakenteita ei suositella pohjaveden suojaamisen vuoksi.

Pohjavesi
Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella (pv 14.271 ”Ruutanaharju”, pohjavesiluokka 1).

.SQH;J{ 'ﬁ#;“ ‘~5N2}ﬁn Vil O

Kuva 3. Pohjavesidlue 14.271 "Ruutanaharju”, pohjaVesiIuokka l.

Hulevesi

Kaavamuutosalueelle on laadittu hulevesiselvitys 2025 (Jarvi-Saimaan palvelut).
Selvityksessa keskitytdan vain asemakaavamuutosalueeseen, eika siina kasitelld laajemman
keskusta-alueen hulevesien hallintaa, koska niiden hoito ratkaistaan verkostotasolla.

Alueen pinnat ovat paaosin asfalttia, betonikiveysta tai rakennusten kattopintoja. N&in
ollen lahes kaikki hulevedet muodostuvat pintavalunnasta. Pintojen korkoerot ovat
vahaisia, mutta vetta ohjautuu luonnostaan katujen pituuskaltevuuksien mukaisesti
Kirkkotien, Kylatien ja llveksentien suuntaan.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3.1.3

Suunnittelualueen sisélla ei ole avoimia maapohjaisia hulevesialueita, ja rakentamisen
myo6ta syntyneet painanteet ovat luonteeltaan pienia ja paikallisia. Yksittaisid matalia
painanteita esiintyy pysakointialueilla ja rakennusten vilisissa pihoissa, mutta ne eivat
muodosta merkittavia imeytymisalueita. Pintavalunta ohjautuu padosin hulevesikaivoihin ja
edelleen kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Tulvakeskuksen yleispiirteinen hulevesitulvakartta (Kuva 4) osoittaa pienia sinisia alueita
rakennusten ja katujen reunoilla. Karttaa ei voi kayttaa rakennuskohtaiseen analyysiin,
mutta se kuvastaa hyvin sitd, ettd alueen valunta tapahtuu pintana ja veden kertymat
syntyvat pieneen mittakaavaan liittyvista mallinnusvirheista eika selkeista luonnon
muodoista.

“ TULVAKESKUS

overamningicentrat

Yleispiirteinen hulevesitulvakartta 2024 (tesbpalvelu)
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Kuva 4. Hulevesitulvakartta: mallinnettu veden kertyminen rankkasadetilanteessa
(hulevesiselvitys 2025)

Suurin osa muodostuvasta hulevesimaarasta syntyy kovilta pinnoilta, erityisesti kaduilta,
torialueelta, pysakointialueilta ja kattopinnoilta. Nailla alueilla vesi ei padse imeytymaan
maaperaan, vaan se virtaa nopeasti hulevesikaivoihin ja edelleen kunnalliseen
hulevesijarjestelmaan.

Rakennettu ymparistdé

Suunnittelualueelle on laadittu Rantasalmen kirkonkylan seudun osayleiskaavan muutoksen
ja laajennuksen yhteydessa Kulttuuriymparistoselvitys (20.3.2015, tdyd. 30.5.2015).
Alueelle on laadittu myos Rakennetun kulttuuriympdriston selvitys (Selvitystyo Ahola
24.2.2026, liite 5).

FCG Rakennettu Ymparistd Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Rakennetun kulttuuriympariston selvitysten perusteella suunnittelualueen rakennuskanta
on eri ikdistd ja syntynyt padosin 1900 luvun aikana. Alueelle on sijoittunut eri aikakausina
lilkenteeseen, kaupallisiin palveluihin seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon liittyvaa
rakentamista. Rakennuskanta ja taajamarakenne ovat muuttuneet erityisesti 1950-1980
luvuilla, jolloin rakentamisen mittakaava kasvoi ja katuymparistdd muokattiin vastaamaan
ajoneuvoliikenteen ja pysdkoinnin tarpeita.

Alueelle on toteutettu katuverkostoa ja kunnallistekniikkaa. Suunnittelualueella Kylatien
varressa sijaitsee Osuuspankin toimitilat ja parkkihalli, linja-autoasema, jossa toimii seka
matkahuolto etta ravintola terasseineen, Rantasalmen kukka- ja hautauspalvelu, parturi-
kampaamo, silmaoptikko.

3.1.3.1 Entinen kunnanldakarintalo Rauvala (Kylatie 24b)

Suunnittelualueella sijaitsee yksi kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, Rauvala, entinen
kunnanldakarintalo. Rauvala on rakennettu vuonna 1911 Rantasalmen ensimmaiselle
kunnanlaakarille.

Entinen kunnanlaakarintalo Rauvala (Kylatie 24b) on kulttuuriymparistoselvityksissa (2015
ja 2026) tunnistettu paikallishistoriallisesti merkittavaksi rakennukseksi, ja se on
maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistokohteeksi.
Kohteen suojeluarvo turvataan asemakaavassa sr-merkinnalla.

Vuonna 2015 laaditun Selvityksen perusteella kunnanladkarintalolla on paikallishistoriallisia
arvoja Rantasalmen terveydenhuollon kehityksesta kertovana rakennuksena. Rantasalmelle
palkattiin ensimmainen kunnanldaakari 1890-luvun alussa. Ensimmainen virka-asunto
hankittiin vuonna 1911. Oletettavasti 1900-luvun alkuun palautuvan puutalon
rakenneratkaisut ja ulkoasu ovat ajalle ominaiset. Paikalliselle puurakennustavalle
tyypillisena piirteena ovat samalle sivulle rakennetut suurehkot, erimalliset kuistit seka
keskikoristeella somistettu ikkunoiden otsikko. Talossa on kolme kuistia, harjakattoinen
kuisti (etualalla) vie entisiin vastaanottotiloihin, mutterikuisti ladkarin asuntoon ja
kaakkoispaadyn kuisti keittiopuolelle.

Vanha kunnanlaakarintalo sijaitsee kirkonkylan liikekeskustassa, linja-autoaseman vieressa,
osoitteessa Kylatie 24b. Talo oli viimeksi kunnan vanhuspalvelujen tiloina (Anna-koti).
Vuonna 2026 rakennus on Rantasalmen kunnan omistuksessa ja toimii opiskelija-

asuntolana.
FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kuva 5. Entinen Iddikdritalo, kuva Kylédtien pohjoisen suunnasta.

Kohde liittyy maamme terveydenhuollon historiaan. Maakunnallisesti merkittavalla
kohteella on rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Rakennus edustaa kirkonkylan
vanhinta puurakennuskantaa. Alkuperaisen kayttotarkoituksen puolesta talo ilmentaa
kunnallisessa terveydenhuollossa pitkdaan kaytossa ollutta kunnanlaakarijarjestelmaa.

Kylatiellda Rauvala-talo yhdessa kadun vastakkaisella puolella sijaitseva Mannikko-talo
muodostavat taajamakuvassa porttikohdan.

Kuva 6. Entinen Lddkdritalo, kuva pihasta (Teija Ahola, 2026).

FCG Rakennettu Ymparistd Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Entinen ladkaritalo-rakennus on Etelda-Savon maakuntakaavassa osoitettu valtakunnallisesti
arvokkaana kohteena, joka on hyvaksytty vuonna 2009. Rantasalmen taajaman yleiskaava
on tullut voimaan 7.11.2018, ja tahan kaavaan laakarin rakennukselle on osoitettu
suojelurakennuksen merkintaa. Merkinta on osoitettu kaavakartalla vaaraan paikaan.
Rakennus on osoitettu yleiskaavassa suojeltavaksi ja suojelu esitetaan sailytettavaksi
asemakaavamuutoksessa.

Kuva 7. Entinen lddkdritalo, kuva Kyldtiéltc’i.

Rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa on tunnistettu lisdaksi rakennuksia, joilla on
taajamakuvallista ja ajallista merkitysta osana kirkonkylan keskustan kehitysta. Naita ovat
muun muassa linja-autoasemarakennus, Osuuspankin toimitalo seka Lipposenpolun ja
Kangastien alueen vanhuspalveluihin liittyvat rakennukset.

Rakennusten arvo liittyy niiden edustamaan aikakauteen ja julkiseen kayttoon. Selvityksen
perusteella rakennuksia ei esiteta suojeltaviksi asemakaavassa.

3.1.3.2 Rantasalmen Osuuspankki

Alueelle laadituissa selvityksissa Rantasalmen Osuuspankin rakennus on luokiteltu
modernirakennukseksi (1980-luku). Nykyinen toimitalo on valmistunut vuonna 1988.
Rakennus on terasbetonirunkoinen ja tiiliverhoiltu, osin kaksikerroksinen pankki- ja
liikerakennus kellaritiloineen ja autokatoksineen. Rakennuksen suunnitelmat teetettiin
Arkkitehdit Jurvainen ja Pesola Oy:n arkkitehdeilld, joilla oli kokemusta pankkirakennusten
suunnittelusta. Pankkitalon muoto on pursuileva, yltdkyllainen. Julkisivumateriaalina on
1980-luvulla suosittu punatiili, ja muotoilu heijastelee aikakaudella suosittua
postmodernismia. Rakennuksen paasisdankdynti on sijoitettu rakennuksen kulmalle, ja sen

FCG Rakennettu Ymparistd Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



Linja-autoaseman ja torin alueen asemakaavamuutos 12 (48)
Kaavaselostus 23.3.2026
suojaksi tyontyy pankkisalin korkea kaareva kattoholvi, jossa katteena on seka peltia etta

lasia. Erityistd ilmetta talolle antaa myds rakennuksen sivuseinia kiertava kaarevakattoinen
sadekatos.

Osuuspankin rakennuksessa sijaitsevat liiketilat: Kukka- ja Hautauspalvelu Satukukka Oy,
TV-Kodinkone J. Lukkarinen, Metsanomistajat.

= PE— =
= = a4 ’
g b ﬂiﬁwhﬁﬁbﬁw . gy
» 4??.?‘ s

Kuva 8. Osuuspankki (Teija Ahola, Selvitystyé Ahola, 2026)

Kuva 9. Osuuspankki ja liiketilat.
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Kuva 10. Pankkitalon ulkoarkkitehtuurin ilme perustuu massan ja katon moniin taitteisiin ja
kaareviin muotoihin. (Teija Ahola, Selvitystyé Ahola, 2026)

Kuva 11. Os

3.1.3.3 Linja-autoasema

Linja-autoasemarakennus on rakentunut vaiheittain. Alueella toimi alun perin 1950-luvulla
rakennettu huoltoasema, johon liittyi ravintola- ja liikkennetiloja. Nykyinen liike- ja
asemarakennus on paaosin 1970- ja 1980-luvuilta.
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Rakennus liittyy Rantasalmen kirkonkylan liikenteelliseen ja kaupalliseen kehitykseen. Sen
arvo perustuu ensisijaisesti kayttohistoriaan ja asemaan osana keskustatoimintojen
kokonaisuutta.

i3S SIS

Kuva 13. Linja-autoasema, ndkymd K;/ldt/én purolelta.

3.1.3.4 Tori

Suunnittelualueen tori on osa Rantasalmen kirkonkylan keskusta-alueen historiallista
kehitystd. Nykyinen tori (Lippostori) on otettu kdyttodn vuonna 2018. Torialue on
rakennettu ja varustettu nykyaikaista torikdayttoa varten. Alueella on vesi-, jate- ja
sahkonsyottopisteet seka sahkodautojen latausmahdollisuus. Torilla jarjestetaan
saannollisesti tapahtumia, kuten Lipposmarkkinat. Torialue ei ole rakennushistoriallisesti
arvokas kohde, mutta silla on paikallista merkitysta keskusta-alueen eldavyyden ja julkisen
tilan kannalta.
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Kuva 14. Torialue.

Kuva 15. Torialue.
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Kuva 16. Torialue vasemmalla ja S-marketin rakennus oikealla.

3.1.3.5 Palvelukeskus Mantyla

Palvelukeskus Mantyla sijaitsee Lipposenpolun varrella ja on osa Rantasalmen kirkonkylan
sosiaali- ja terveyspalveluihin liittyvaa rakennuskokonaisuutta. Rakennus on valmistunut
vuonna 1980 alun perin vanhainkodiksi osana 1970-luvulla toteutettua valtakunnallista ter-
veydenhuollon ja vanhuspalvelujen rakennemuutosta, jossa korostuivat hoivatoiminnan
keskittdminen ja toiminnallisesti tehokkaat ratkaisut. Rakennusta on laajennettu ja

Y-tunnus 3485116-1

FCG Rakennettu Ympdristo Oy
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peruskorjattu myohemmin, ja se toimii nykyisin tehostetun palveluasumisen yksikkona.

Kuva 17. Rakennusmassoittelu on IGhtenyt sisétilojen tarkoituksenmukaisuudesta ja sisdi-
sen liikenteen sujuvuudesta.

Kuva 18. Palvelukeskus Mdintylé oikealla, taaempana terveyskeskuksen sairaala.

3.1.3.6 Lipposenpolun ja Kangastien vanhuspalvelurakennukset

Lipposenpolun ja Kangastien alueen rakennukset ovat padosin 1970- ja 1980-luvuilta ja
liittyvat vanhuspalvelujen ja terveydenhuollon kehitykseen. Rakennukset edustavat
aikakautensa julkista ja puolijulkista rakentamista.
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Rakennuksilla on ajallista ja toiminnallista merkitysta osana kirkonkylan kehitysta, mutta ne

eivat rakennetun kulttuuriympariston selvityksen perusteella tayta suojelukohteen
kriteereja.

- — -

Kuva 20. Rivitalo sijaitsee
tieltd vasemmalla ja pihan puolelta oikealla.
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Kuva 22. Rivitalot sijaitsevat kiinteistoissi 681-421-7—-21, 681-421-7-22 ja 681-421-7-50,
kuva piha-alueesta.
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Kuva 23. Rivitalo sijaitsee kiinteistossd 681-421—-7—-50 (Kangastie 3), kuvia Kangastieltd eri
suunnista.

3.1.3.7 Palvelukoti Kuusela

Palvelukoti Kuusela sijaitsee entisen kunnanlaakarintalon pihapiirissa Kylatien ja
llveksentien valiselld alueella. Rakennus on valmistunut vuonna 2015 vanhusten
palveluasumisen kayttoon ja korvasi aiemman 1970-luvulla rakennetun terveyskeskuksen

sairaalarakennuksen.

Kuva 24 Vasemmalla palvelukoti Kuusela, taaempana oikealla entinen Iddkdrin talo.

Uudisrakennus on harjakattoinen ja puurakenteinen, ja sen suunnittelussa on pyritty
sovittamaan mittakaava ja materiaalivalinnat ymparoéivaan rakennettuun ymparistoon.
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Kuva 25. Palvelukoti Kuusela pihan puolelta.

3.1.4 Kulttuuriymparistd

Suunnittelualueelle on laadittu rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Selvitystyé Ahola
24.2.2026, liite 5), jossa on tarkasteltu alueen historiallista kehitystd, rakennuskantaa seka
kulttuurihistoriallisia ja taajamakuvallisia arvoja. Selvitys perustuu arkistoaineistoon,
historiallisiin karttoihin ja ilmakuvamateriaaliin sekd maastokayntiin.

Selvityksen mukaan alueen kulttuuriymparistdarvot liittyvat ensisijaisesti yksittaisiin
rakennuksiin ja Kylatien katutilaan. Alueella ei ole laajoja yhtenaisia rakennettuja
kulttuuriymparistokokonaisuuksia.
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Kuva 26. Kulttuurihistoriallinen arviointi. (Selvitystyé Ahola, 2026)

Arkeologinen kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita
kulttuuriperintokohteita. Museoviraston muinaisjaanndésrekisteri ei tunne
suunnittelualueelta muinaisjdannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperint6a.

3.1.5 Liikenne ja kunnallistekniikka

Alueen tiestd on rakennettu ja alue on kunnallistekniikan piirissd. Suunnittelualueella on
viemdri- ja vesijohtoverkosto.

Suunnittelualueelle kulkee jalankulun ja polkupyorailyn vayla. Alue kytkeytyy ymparoiviin
Iahivirkistysalueisiin, joten se toimii osana kunnan pyoraily- ja lenkkeilyverkkoa.

3.1.6 Ymparistdn hairidtekijat

Mahdollisesti pilaantuneita kohteita

Kaava alueelle sijoittuvat kaksi kohdetta, Kylatie 26 ja 27. Kohteet on merkitty
pilaantuneiden maa-ainesten MATTI-tietojdrjestelmaan (Kuva 27).

Kylatie 26 maaperda mahdollisesti pilaava toiminta on loppunut. Alueen haitta-aineet on
selvitetty. Alueella ei ole todettu kynnysarvopitoisuuden tai taustapitoisuuden ylittavia
haitta-ainepitoisuuksia.

Kylatie 27 ei vastaavia tutkimuksia ole tehty eikd sen maaperan tilasta ole tietoa. Alueella
on sijainnut kauppa ja polttoaineen jakeluasema. Polttoainetankit on poistettu alueelta
Alueella harjoitettu maaperaa mahdollisesti pilaavaa toimintaa. Maaperan tilasta ei ole
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tutkimustietoja. Maarakentamista suunniteltaessa tai maankaytt6a muutettaessa tulee olla
yhteydessa valvontaviranomaiseen.
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Kuva 27. MATTI-kohteita, suunnittelualueelle kohdistuvat merkitty keltaisilla vdrilld.

Liikennemelu

Kaavamuutosalueen paaasiallinen melunldahde on Kyladtien ajoneuvoliikenne. Kylatie on
hallinnollisesti katu, joka palvelee taajaman sisdista asiointiliikennetta. Seudullinen
lapikulkuliikenne ohjautuu padosin taajaman itdpuolelta kulkevalle Ohitustielle (464).
Kyldtien nopeusrajoitus on 40 km/h, mika pitaa liikkenteen aiheuttaman melutason
maltillisena. Katualueen reunoilla on nykyiselldan suojapuustoa ja pensasaitoja.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueella on useita maanomistajia. Kaava-alue on Rantasalmen kunnan,
seurakunnan ja yksityisten omistuksissa. Kunnan maanomistus ilmenee oheisesta kuvasta.
Kaavamuutosalueella kiinteistot 681-421-3-191, 681-421-3-21, 681-421-7-38, 681—
421-7-5 ja 681-421-3-170 omistaa Rantasalmen kunta, kiinteistot 681-421-7-21, 681—
421-7-22 ja 681-421-7-50 omistaa Savonlinnan seurakunta. Kiinteistot 681-421-7-19 ja
681-421-7-20 omistaa Osuuspankki. Myds kaavamuutosalueen ymparistdssa on kunnan
maanomistusta. Kiinteistorekisterikartta on oheisessa kuvassa.
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Kuva 28. Kiinteistérekisterikartta MML, suunnittelualueen rajaus sinisellé katkoviivalla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaavatilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavoituksessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja edistaa
nii{ien toteutumista. Ne ovat osa alueidenkayttolain mukaista alueidenkdyton
suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet maarittavat perusteet ja
vaatimukset alueidenkaytolle. Tavoitteet toimivat lapileikkaavana ohjeena suunnittelulle ja
yhtendistavat suunnittelua valtakunnallisesti. Valtioneuvosto padatti uudistetuista
tavoitteista 14.12.2017 ja uudistetut tavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

— toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

— tehokas liikennejarjestelma

— terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
— uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Maakuntakaava

Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa:

— Etela-Savon maakuntakaava vuodelta 2010
— Tuulivoimaa kasitellyt Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016 seka
— Edellisten paivittamiseksi laadittu Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016

Etelda-Savon maakuntahallitus paatti 20.9.2021 kadynnistaa 3. vaihemaakuntakaavan
laatimisen ja maakuntahallitus hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kokouksessaan 22.8.2022. 3. vaihemaakuntakaavassa taydennettiin Eteld-Savon voimassa
olevaa maakuntakaavaa useiden eri maankayttéteemojen osalta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 1.9-31.10.2022 Eteld-Savon maakuntaliiton
virastossa ja maakunnan kunnissa julkisten kuulutusten ilmoitustaululla seka
maakuntaliiton kotisivuilla. Maakuntahallitus on hyvaksynyt osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta annetut vastineet 21.12.2022.

Eteld-Savon maakuntahallitus paatti 16.9.2024 asettaa Eteld-Savon 4.vaihemaakuntakaavan
ehdotuksen maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n (nykydan alueidenkayttélaki) ja -asetuksen
12 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja varata osallisille tilaisuuden mielipiteen
esittdmiseen asiasta. Vaihemaakuntakaavan ehdotus oli julkisesti nahtavilla 23.9.—
25.10.2024. Vaihekaavassa kasiteltiin seudullisesti merkittavia tuulivoimatuotantoon
soveltuvia alueita ja niihin liittyvia voimajohtolinjoja. Kaavaehdotuksessa ei ole
Rantasalmelle kohdistuvia merkint6ja. Tuulivoimaa koskeva 4.vaihemaakuntakaava on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.12.2024. Etela-Savon maakuntahallitus on paattanyt
(27.1.2025 § 7) maarata alueidenkayttolain 201 §:n nojalla maakuntakaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
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Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavayhdistelmassa paikalliskeskusten alueelle. Pai-
kalliskeskuksen kohdemerkintdan (a 14.1, Rantasalmen taajama) sisaltyy maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistokohde Kylatie 24, ent. ladkaritalo. Maakuntakaavan
kulttuuriymparistot ja maisema-alueet -kartalla on sijainniltaan virheellisesti osoitettu
kulttuuriymparistollisesti merkittava maakunnallisesti arvokas kohde, ma 14.648 “Entinen
ladkarintalo, Kylatie 24” (Kuva 3030).

=

Kuva 29. Suunnittelualue (punaisella) ja yhdistelmédmaakuntakaava.
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Kuva 30. Ote Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelmdn selostuksesta, kulttuuriympdiris-
tét ja maisema-alueet maakuntakaavoissa (2010/2016). Nuoli osoittaa SR-kohteen siirto.

%/~ ™. Salmela, Rantasalmi
) L.
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Alueelle kohdistuu pohjavesialueen merkinta (pv 14.271 “"Ruutanaharju”, pohjavesiluokka
[). Suunnittelualueen ldheisyyteen kohdistuu merkinnat venesatama (Isv 14.213) ja seututie
(st 14.150, ”Palviainen — Rantasalmi — Parkumaki”, tienumero 464). Eteld-Savon
2.vaihemaakuntakaavassa on esitetty maakunnan alueidenkayton kehittamisen strategiset
linjaukset (Kuva 3131).

Kuva 31. Ote Eteld-Savon 2.vaihemaakuntakaa-vassa esitetyisté maakunnan alueidenkdy-
ton kehittdmisen strategisten linjausten kartasta. Suunnittelualue rajattu punaisella ympy-
rallé.

Alueelle kohdistuvat seuraavat kehittamisperiaatemerkinnat:
- Pieni maaseututaajama

Matkailun kansainvalistamisen painopistealue

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 24.9.2018 kunnanvaltuustossa hyvdksytty ja 7.11.2018
lainvoiman saanut Keskustan osayleiskaava ja Haukiveden — Haapaselan rantayleiskaavan
muutos.

Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

— C-1 keskustatoimintojen alue

— Y Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

— SR-k Kirkkolain nojalla suojeltu alue

— saa-1/3 Mahdollisesti saastunut kohde

— SR maankaytto- ja rakennuslainsdadadannon nojalla suojeltava rakennus tai
rakennusryhma (Rauvala, Kylatie 24b, ent. |ddkaritalo). Kaavakartalla merkintd osoittaa
vaaraan rakennuksen. Kohteen oikea sijainti esitetty kuvassa 9.

— pv Vedenhankintaan tarked pohjavesialue, Ruutanaharju
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Kuva 32. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja kaava-alueen likimddrdinen rajaus (punai-
sella)

Yleiskaavan merkintdjen méddrdykset:

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
Alue tulee toiminnallisesti ja kyldkuvallisesti yhdistdd matkailupalveluiden

alueeseen.

Suunnitteluohje:

Keskustapalveluiden alueella sijaitsevien aukio- ja kokoontumistilojen suunnitteluun ja
rakentamiseen tulee kiinnittdd asemakaavalla erityistd huomiota. Toriksi ja muut
toiminnallisesti tarkeiksi maariteltdvat aukiot ja kokoontumiseen soveltuvat ulkoilmatilat
tulee séilyttdd avoimena. Suunnittelussa on huomioitava myés kyldkuvallisesti viihtyisien
Ja jérvimaisemaan avautuvien ndkymien sailyminen.

Suunnittelussa on huomioitava kevyen liikenteen turvallisuus seka eri liikennemuotojen
erottaminen toisistaan. Jalankulun ja pyérailyn edellytyksiin ja turvallisuuteen tulee
kiinnittdd huomiota keskustapalveluiden alueen sisélld sekd yhteyksissa rannan virkistys-
Ja matkailupalveluiden alueelle.

Oravatielld tyévéentalo ja Seurala-talo ja Kylatielld Mannikké ja Rauvala -talot
muodostavat taajamakuvassa porttikohdan, joka tulee huomioida
asemakaavasuunnittelussa.

- JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

- —— o —

. VEDENHANKINTAAN TARKEA POHJAVESIALUE

v
l- . — . J Alueelia rakentamista rajoittavat vesilain ja ympadristénsuojelulain mukaiset pohjaveden
muuttamis- ja pilaamiskiellot.
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Kaavaselostus

SR

23.3.2026

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAINSAADANNON NOJALLA SUOJELTAVA RAKENNUS TA|
RAKENNUSRYHMA

Alueella ei saa tehdé sellaisia toimenpiteitd, jotka voivat vaarantaa alueen
kulttuuriarvojen vaalimisen tai ominaisluonteen ja erityispiirteiden séilymisen. Merkinnan
osoittamaa rakennusta tai rakennusryhmada ei saa purkaa. Numero kauttaviivan jalkeen
viittaa kaavaselostukseen.

r— = 7 ™ KIRKKOLAIN NOJALLA SUOJELTU ALUE

SR-k
l

|
— — — - Kirkkolain nojalla suojeltujen kirkollisten rakennusten ja rakenteiden alue. MRL 41 &:n

saa-1

[

Asemakaava

nojalla maarataan, ettd rakennuksia el saa purkaa eika niissa saa tehda korjaus- tai
muutostéits, jotka voivat vdhentdd rakennusten kulttuurihistoriallista arvoa.

MAHDOLLISESTI SAASTUNUT KOHDE

Maaperén tila tulee selvittdd asemakaavoituksen tai muun kayttotarkoituksen
muutoksen yhteydessd. Pilaantuneet maat tulee poistaa tai puhdistaa rakentamisen
yhteydessa. Numero kauttaviivan jalkeen viittaa kaavaselostukseen.

Alueella on voimassa asemakaavat nro 30, 37A, 41 ja 42. Voimassa olevissa asemakaavoissa
suunnittelualueelle on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialue (AK), rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR), asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueita (AL), huoltoaseman korttelialue (linja-autoasema) (LH), sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS), puistoalue (VP), liikennealue
(L) seka katualueita (Kylatie, Kirkkotie, Kangastie seka Lipposenpolku).
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Kuva 33. Ote ajantasa-asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus (mustalla).

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Kaavatyon lahtdaineistona on kaytetty seuraavia selvityksia:

—  Kulttuuriympadristdselvitys. Raportti 20.3.2015 (tdydennetty 6.5.2015). Selvitystyo
Ahola. FM Teija Ahola. Mikkeli.

— Rantasalmen tori “Lippostori”, yleissuunnitelma (Sitowise, 31.12.2020)

— Hulevesiselvitys 2025. Imeytys- ja viivytysmahdollisuuksien arviointi linja-autoaseman
ja torin alueen asemakaavamuutoksessa (Jarvi-Saimaan palvelut)

— Selvitys rakennetusta kulttuuriymparistosta (Selvitystyé Ahola 24.2.2026)

Kunnan rakennusjarjestys

— Rantasalmen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 29.3.2010

§8.

Pohjakartta

— Pohjakartta tayttaa sille alueidenkayttolain 54 a § mukaan sille asetetut vaatimukset.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen laatimiseen on ryhdytty Rantasalmen kunnan aloitteesta. Kunnan
tavoitteena on ajantasaistaa asemakaavaa mm. selkeyttaa piha-alueiden ja
lilkennealueiden rajoja, seka huomioida alueen merkitys jalankulun ja pyorailyn
lapikulkureittina erityisesti etela-pohjoissuunnassa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavatyo laaditaan Rantasalmen kunnan aloitteesta. Asemakaavan muutos ja paivitys on
kdaynnistynyt kunnanhallituksen paatoksella 24.2.2020 (§47).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaavahankkeesta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on
ollut nahtavilla 7.11.2024-15.1.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty
kaavan valmisteluvaiheen yhteydessa (liite 1).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista antamalla palautetta
nahtavana olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka kaavan valmistelu- ja ehdotusaineistosta.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus
asetetaan nahtaville. Nahtavana olosta kuulutetaan paikallislehdessa ja kunnan
ilmoitustaululla. Virallinen aineiston nahtavillaolo on kunnanvirastolla. Lisdksi hankkeesta
tiedotetaan kunnan verkkosivuilla, jossa aineisto on myds nahtavilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot OAS:sta, kaavaluonnoksesta ja -
ehdotuksesta. Viranomaisneuvotteluita jarjestetadn tarvittaessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksessa tarkastellaan asemakaavan uudistamiseen ja
ajantasaistamiseen liittyvia kysymyksia, mm.:

— kaavojen ajantasaisuus

— Kkiinteistorajat

— katualueet ja liikenndinti

— liikennejarjestelyt (paikoitus)
— alueen toimintoja
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Kunnan omat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on ajantasaistaa asemakaavaa mm. selkeyttda piha-alueiden ja
liikennealueiden rajoja, sekd huomioida alueen merkitys jalankulun ja pyo6railyn
lapikulkureittina erityisesti etela-pohjoissuunnassa.

Maanomistajien tavoitteet

Kunnan tavoitteena on laatia alueen asemakaavamuutos huomioiden alueen
kehittamistarpeet sekd huomioida alueella toimivien yrittdjien sekd maan- ja
kiinteistonomistajien tarpeet. Prosessin aikana alueen toimijoita on kuultu jarjestamalla
kommenttikierroksia ja kokouksia kaavanlaadinnan yhteydessa. Kaavan laadinnan ja
keskusteluvalineeksi on laadittu viitesuunnitelma, jota on mahdollista hyédyntaa alueen
jatkosuunnittelussa. (Kuva 34).
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Kuva 34. Viitesuunnitelma (FCG 23.3.2026).
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu paikalliskeskuksen alue ja yleiskaavassa
keskustatoimintojen- seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi. Asemakaava laaditaan
linjassa ylempien kaavatasojen osoittaminen maankadyttomuotojen ja ohjaustavoitteiden
kanssa. Ylemmissa kaavatasoissa merkityt ja kaavaprosessin aikana tunnistettavat arvot
sovitetaan suunnittelutyossa niin, ettei niille aiheudu merkittavia kielteisia vaikutuksia
suhteessa suunnittelun tavoitteeseen.

Kaava-alueelle on laadittu Lippostorin yleissuunnitelma (Sitowise 31.12.2020). Asemakaava
mahdollistaa yleissuunnitelman toteutumisen. (Kuva 35)

Pysakdinti

o
A

T8
Kuva 35. Lippostorin yleissuunnitelma (Sitowise 31.12.2020)

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan melko tasaista ja rajautuu olemassa olevaan
vhdyskuntarakenteeseen. Alueen muista oloista ja ominaisuuksista ei johdu erityisia
tavoitteita.

4.5 Suunnitelmista annettu palaute ja neuvottelut

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 27.11.2024 - 15.1.2025 valiseksi
ajaksi Rantasalmen kunnan ilmoitustaululle sekd kunnan Internet-sivuille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydettiin kommentit tarvittavilta kunnan toimialoilta ja
viranomaistahoilta.

OAS:ista ei saatu muistutuksia. OAS:ista saatiin kuusi lausuntoa: Eteld-Savon
maakuntaliitolta, Eteld-Savon ELY-keskus, alueidenkdyton ja luonnonsuojelun palvelut —
yksikostd, Riihisaari-Savonlinnan museo / Eteld-Savon alueellinen vastuumuseolta, Pohjois-
Savon ELY-keskus Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueelta, Eteld-Savon pelastuslaitokselta
ja Jarvi-Suomen Energia Oy:lta.
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Saatujen huomautuksien perusteella OAS:iin tehty seuraavia taydennyksia:

— Lisdtty yleiskaavan kuvaukseen SR-k- huomioitu kaavaa laadittaessa.

— Maakuntakaavan osalta mainittu, ettd “Paikalliskeskuksen kohdemerkintddn (a 14.1)
sisdltyy maakunnallisesti merkittévd kulttuuriympdristékohde Kyldtie 24, ent.
lddkdritalo”.

— Kaavan lihtékohdissa lueteltu jo tehdyt kaavassa hyédynnettivdt selvitykset ja
aiemmat suunnitelmat.

— Lisdtty selostukseen selitykset kaava alueelle sijoittuvista kahdesta kohdista, jotka on
merkitty pilaantuneiden maa-ainesten MATTI-tietojdrjestelmddn (Kyldtie 26 ja 27).
Kohteet ja niiden edellyttdmdit selvitystarpeet huomioitu kaavaa laadittaessa.

— Illmastovaikutusten osalta kdsitelty kaavaselostuksessa sekd ilmastonmuutoksen
hidastamista ettdé siihen sopeutumista.

Yksittdisid huomioita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:

— maanomistuksen osalta eritelty yksityiset ja kunta/julkisyhteisot

— kuvailtu viranomaisyhteistyétd

— oleellisimmat tiedossa olevat osallisyhteisét mainittu nimeltd

— MRA 1 § elinkeinoeldmdi kdisiteltdvdé pykdlé lisctty

— paikallislehden nimi liséitty

— vaikutusten arvioinnissa tuotu esiin mité vaikutuksia juuri tdmdn kaavan laadinnassa
erityisesti arvioidaan

— otettu huomioon, ettd maankdytté- ja rakennuslaki (MRL 132/1999) on 01.01.2025
alkaen nimeltddn alueidenkdyttélaki (AKL).

— Lisdtty maakuntakaavan kehittdmisperiaatemerkinndt ja tekstin “Tuulivoimaa koskeva
4.vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 4.12.2024”.

Kaavan valmisteluvaiheen aineistosta saatu palaute

Rantasalmen kunnanhallitus (2.6.2025 § 188) hyviaksyi kaavan valmisteluvaiheen aineiston
ja paatti asettaa sen nahtaville. Aineisto oli nahtavilld 11.6.-18.7.2025 vilisen ajan
Rantasalmen kunnan ilmoitustaululle seka kunnan Internet-sivuilla. Kaavan
valmisteluvaiheen aineistosta pyydettiin kommentit tarvittavilta kunnan toimialoilta ja
viranomaistahoilta.

Valmisteluvaiheen aineistosta saatiin nelja lausuntoa: Etela-Savon ELY-keskus,
alueidenkayton ja luonnonsuojelun palvelut — yksikosta, Riihisaari-Savonlinnan museo /
Eteld-Savon alueellinen vastuumuseolta, Pohjois-Savon ELY-keskus Liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueelta, Eteld-Savon pelastuslaitokselta. Valmisteluvaiheen
aineistosta saatiin yksi muistutus OP Rantasalmelta. Valmisteluvaiheen lausuntojen ja
mielipiteen tiivistelmat seka kaavoittajan vastineet ovat kaavaselostuksen liitteend 6.

Saatujen huomautuksien perusteella aineistoon tehty seuraavia taydennyksia:
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Kaavakartta:

— torin ympdiristélle lisétty istutettava alue ja sdilytettdvd/tdydentdvd puurivi torin
yleissuunnitelman mukaisesti

— torille osoitettu lavan paikka ohjeellisena ja rakennusoikeutta annettu 50 m2

— LP-alueelle osoitettu ohjeellinen rakennusala huoltorakennukselle ja rakennusoikeutta
annettu 15 m2 torin yleissuunnitelman mukaisesti

— Kylédntie - 681-421-3-199 ja 681-421-2-118 viilisen vdyldn lisétty uusi nimi

— rakennuspaikoille lisdtty/tarkennettu/selkeytetty rakennusalamerkintd, korttelin 34a
rivitalo on otettu rakennusalaan mukaan

— Kyldtien varrelle on osoitettu istutettava alue ja sdilytettdvd/tdydentdvd puurivi
toteutuneen tilanteen mukaisesti

— sr-merkinndn mddrdys pdivitetty muotoon ” Suojeltu rakennus.” Katja-asetuksen
mukaisesti. Mddrdyksen teksti on tarkennettu.

— Osuuspankin lounaispuolelle osoitettu “pysékdintihalli”-merkintd tarkennettu
pysékointikatoksi

— tdydennetty ja tarkennettu rakentamista ohjaavia yleismddrdyksid.

— lisdtty 34a korttelin suurin sallittu kerroskorkeus (lu)

— muutettu pohjavesialuetta koskeva kaavamdiciréys lausunnon mukaisesti

— huomioitu kaavatyéssé Katja-asetus suurimmilta osin

— yleismddrdyksissé huomioitu ajantasaiset termit (kevyen liikenteen verkostosta
kédytetddn nimitystd kédvelyn ja pyordliikenteen vdylét)

Viitesuunnitelma

- terveyskeskuksen osalta suunnitelma on tarkennettu

- pyordily ja kévelyreitit eritelty

- pysdkointi- ja katospaikat myds polkupyérille, mopoautoille on osoitettu

- viheralueet korotettu muulta liikenteelté

- viheralueille osoitettu puu- pensasrivi

- pankin portaat siirretty parkkikatoksen seindnvierustalle, portaiden leveys muutettu 2
metriin ja niiden pddille ositettu katos

- liikenneympyrdin kokoa pienennettyddn 5 metriin

Kaavaselostus

— Eteld-Savon ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti kaavaselostukseen on lisatty luettelo
kaavatyossa hyodynnetyista selvityksista.

— Eteld-Savon ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti kaavaselostukseen on taydennetty
kaavaratkaisun suhde muuhun kaavoitukseen, erityisesti yleiskaavaan, seka
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin (VAT).
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— Eteld-Savon ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti kaavaselostuksessa on tdsmennetty
kaavaratkaisun perusteluja seka huomioitu yleiskaavan C-1-merkinnan
suunnitteluohjeet ja saa-1-merkintaa koskevat maaraykset.

— Eteld-Savon ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti kaavaselostuksen vaikutusten
arviointia on tdaydennetty laadittujen selvitysten perusteella, mukaan lukien
meluvaikutusten tarkastelu.

— Eteld-Savon ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti kaavaselostukseen on liitetty
rakennettua kulttuuriymparist6a koskeva selvitys ja sen tulokset on huomioitu
kaavaratkaisussa.

— Eteld-Savon ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti kaavaselostukseen on lisatty
ajantasaiset tiedot pilaantuneista maa-alueista (Kylatie 26 ja Kylatie 27).

— Eteld-Savon ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti kaavaselostukseen on lisatty tieto
laaditusta hulevesiselvityksesta ja sen huomioimisesta kaavaratkaisussa.

— Eteld-Savon ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti kaavaselostuksessa on tasmennetty
viitesuunnitelman luonne asemakaavan tueksi laadittuna havainneaineistona, jonka
ratkaisut tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

— Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti kaavaselostuksen kohtaa
Asemakaavan toteutus on taydennetty katualueita ja kiinteistotoimituksia koskevilla
tiedoilla.

— Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti kaavaselostuksessa on
tdsmennetty alueen sisdista liilkennesuunnittelua koskevaa terminologiaa (kavelyn ja
pyoréliikenteen vaylat).

— Riihisaari — Savonlinnan museon lausunnon mukaisesti kaavaselostuksessa entinen
ladkarintalo on korjattu maakunnallisesti merkittavaksi rakennukseksi ja rakennettua
kulttuuriymparistoa koskevaa kuvausta seka vaikutusten arviointia on taydennetty
selvitysten perusteella.

Kaavan ehdotusvaiheen aineistosta saatu palaute
Tdydentyy kaavan hyvéksymisvaiheessa.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava pohjautuu olemassa olevaan tilanteeseen ja ennakoituihin muutostarpeisiin,
seka alueelle laaditun havainnekuvan (liitteend). Asemakaavamuutoksella muodostuu
asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelialue (AKR),
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR), asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (AL), sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue (YS), seka tori-, liikenne-, puisto-, yleinen pysakointi- seka
katualueita.

7-19
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Kuva 36. Kaavakartta asemakaavan muutoksesta.

FCG Rakennettu Ymparistd Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



Linja-autoaseman ja torin alueen asemakaavamuutos

Kaavaselostus

38 (48)

23.3.2026

5.1.1 Mitoitus ja aluevaraukset

5.1.2

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 4 hehtaaria. Rakennusoikeutta on osoitettu 10 574
kem?. Aluevaraukset ilmenevét seuraavasta taulukosta.

Taulukko 2. Kaava-alueen pinta-alat.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala [k-mZ]‘ Tehokkuus [e]

AKR 0,2043 817 0,4
AL 0,3026 1513 0,5
AR 0,671 3163 0,47
Katu. 1,0189 0 0
Katuaukio/tori. 0,1228 50 0
LHA 0,2169 434 0,2
LP 0,1286 15 0
LPA 0,0557 0 0
Pihakatu. 0,0324 0 0
VL 0,2446 0 0
YS 1,1456 4 582 0,4
Yhteensa 4,1434 10574 0,26

Korttelialueet

AKR Asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen
korttelialue.

Uusi kayttotarkoitus osoitettu kortteliin 36(2). Rakennuspaikan tehokkuusluku (e) on
muutettu e=0.6 --> e=0.4 ja kerrosluku laskettu lll:sta Il:een.

AR  Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR-aluetta on osoitettu voimassa olevan asemakaavan ja toteutuneen tilanteen mukaisesti
kortteleille 32(1) ja 33(3). Rakennuspaikan tehokkuuslukuihin ja rakennusoikeuksiin ei tehty
muutoksia.

AL  Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

AlL-aluetta on osoitettu kortteliin 32(2) toteutuneen tilanteen ja voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Alueella sijaitsevat Osuuspankin rakennus liiketiloineen ja
parkkihalli. Rakennuspaikan tehokkuuslukuihin ja rakennusoikeuksiin ei tehty muutoksia.

YS  Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

YS-aluetta on osoitettu kortteleille 33(1,2) ja 34a(1) voimassa olevan asemakaavan ja
toteutuneen tilanteen mukaisesti. Rakennuspaikan tehokkuuslukuihin ja
rakennusoikeuksiin ei tehty muutoksia.
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5.1.3 Muut alueet

VL  Lahivirkistysalue.

Alueen lansipuolelle on osoitettu puistoalue voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.
5.1.4 Kulttuuriymparistd

sr  Suojeltava rakennus (Rauvala, Kylatie 24b).

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sdilyy. Julkisivukorjauksissa tulee kdyttdd
alkuperdisid tai niité vastaavia materiaaleja ja vdrisévyjéd. Ennen merkittévié muutostoitd ja
mahdollisesti palauttavista muutostéistd tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistékohde Kylatie 24b Rauvala, ent. lddkarintalo
on osoitettu sr-merkinnalla.

srk  Kirkkolain 14 luvun 5 §:n nojalla suojeltujen rakennusten alue.

Alueen ominaispiirteet tulee sdilyttdd.

srk -alue osoitettu osa-alueena yleiskaavan mukaisesti.
5.1.5 Luonnonymparistd

pv  Alue, joka sijaitsee veden hankintaan kannalta tarkealle pohjavesialueelle
(0668101 ruutanaharju).

Alueella on kielletty pohjaveden laatua ja mddrdd vaarantavat sekd maaperdd pilaavat
toimenpiteet.

Veden hankinnalle tarked pohjavesialue (pv 14.271 “Ruutanaharju”, pohjavesiluokka I) on
osoitettu pv -merkinnalla.

5.1.6 Katu-/pysakdintialueet

LP  Yleinen pysakointialue.

Torin koillispuolelle Ketuntien varrelle on osoitettu LP-alue asiakaspysakdintia varten
yleissuunnitelman mukaisesti (Sitowise, 31.12.2020, liite 3).

LHA Henkiloliikenneterminaalin korttelialue.
Linja-autoasema on osoitettu LHA-alueeksi osittain voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti. Rakennuspaikan tehokkuuslukuihin ja rakennusoikeuksiin ei tehty muutoksia.

Alueen sisdisen liikenteen ja jalankulun sujuvuuden parantamiseksi LHA:n eteldosa
muutettiin katu- ja LPA-alueeksi.
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LPA Autopaikkojen korttelialue.

LPA-alueet on osoitettu Lipposen polun varrelle ja uuden yksisuuntaisen kadun molemmille
puolelle korttelien 33, 34a kayttoon.

P Pysakoimispaikka.

Uudet pysdkdimispaikat on ositettu osa-alueena Lipposenpolun varrelle korttelin 33(1)
kayttoon. Ohjeelliset uudet pysakoimispaikat on osoitettu linja-autoaseman
rakennuspaikalle asiakaspysakointia varten, lahivirkistysalueelle Kangastien varrelle osittain
toteutuneen tilanteen mukaisesti. Muut pysakoimispaikat kortteleissa 32(1), 33(2,3) on
osoitettu toteutuneen tilanteen mukaisesti.

5.1.7 Rakentaminen

jk Alueen o0sa, jolle saa sijoittaa jatekatoksen.
Jatekatoksen paikka siirretty LHA-alueen eteldkulmaan.

te  Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa terassin.
Terassirakenteet tulee sovittaa materiaaleiltaan ja ulkoasultaan yhteensopiviksi siihen
liittyvén rakennuksen kanssa.

Linja-autoaseman ravintolan edustalle merkitty ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
terassin.

pk  Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointikatoksen.
Osuuspankin pysakointikatos on osoitettu pk-merkinnalla.

t Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Torin viereen yleiselle pysdkointialueelle osoitettu talousrakennukselle rakennusala
yleissuunnitelman mukaisesti. Rakennusoikeutta annettu 15m2.

es  Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa esiintymislavan.

Merkinta osoitettu torialueelle yleissuunnitelman mukaisesti. Rakennusoikeutta annettu 50

m2.

kt Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Merkinta on osoitettu siirrettavien pankin portaiden paikalle.
5.2 Ymparistohairiot

Kaavamuutoksilla ei heikenneta ymparistdn laatua. Asemakaavalla ei ole merkittavia
ympadristovaikutuksia.
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5.3 Yleismaaraykset

Uusien rakennusten massoittelun, varien, materiaalien ja julkisivusommistelun tulee
muodostaa harmoninen kokonaisuus ja sopia yhteen ymparistonsa kanssa. Uudet
rakennukset on sijoiteltava niin, etta sijoittelu edistaa Kylatien liikenteen meluntorjuntaa
seka viihtyisien leikki- ja oleskelualuiden muodostumista korttelin piha-alueelle.

Korttelialueen rakentumattomat osat, joita ei kdyteta liikenteeseen, oleskeluun tai muuhun
sellaiseen, on pidettava huolitellussa kunnossa. Alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota
alueen elavoittamiseen ja viihtyvyyteen, esim. istutusten, kaupunkivihredn ja muiden
aluetta jasentavien elementtien avulla. Olemassa olevaa puustoa, erityisesti kookkaita
mantyja, tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Alueen sisdisessa lilkennesuunnittelussa on kiinnitettdva erityista huomiota korttelin
lilkenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, huomioiden mahdollinen huolto- ja
saattoliikenne. Erityista huomiota tulee kiinnittaa myos alueen pysakdinnin jarjestelyihin ja
korttelin liittymista olemassa oleviin kdvelyn ja pyoraliikenteen vayliin.

Autopaikkoja tulee varata YS-kortteliin sen kayttétarkoitukseen néhden riittavasti.

Autopysdkadintia koskevat maaravkset:

Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta vastaava maara, véhintdan seuraavasti:

Liiketilat 1 autopaikka/50 m2 kerrosalaa
Toimistot 1 autopaikka/65 m2 kerrosalaa
Tydtilat 1 autopaikka/85 m2 kerrosalaa
Asunnot 1,2 autopaikka/asuinhuoneisto

Hulevedet

Rakennuslupavaiheessa alueen hulevesien hallinnasta tulee esittaa tarkempi suunnitelma.
Hulevesien kasittelyssa tulee ottaa huomioon voimassa oleva lainsdaadanto seka
ympadristonsuojelumaaraykset.

Pohjavesialue

Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella. Alueella
tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueella maankayttoa
rajoittaa vesilain mukainen pohjaveden muuttamiskielto ja ymparistosuojelulain mukainen
pohjaveden pilaamiskielto. Katualueiden ajoradat, pysakointipaikat ja -alueet on
paallystettava vettd ldpaisemattomalla materiaalilla.
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5.4 Palvelut

Alueella on liikerakennuksia, taksi- ja linja-autoasema, useita tuetun- ja palveluasumisen
kokonaisuuksia, terveyskeskuksen sairaala, ravintola ja pankki. Alueen Idhist6lld on
paivakoti, terveysasema, liikuntapalvelujen alue (jaahalli, urheilukentta, ulkoilureitit),
kirkonkylan koulu, seka kaupallisia ja julkisia palveluita.

Alueen palveluihin ei tule muutosta.

6 Kaavan vaikutukset

Yleista
Vaikutuksia arvioidaan AKL 9§ ja MRA 1§ mukaisesti.

6.1 Kaavan suhde maankaytdn suunnittelun tasoihin.

Kaavan suhde Valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Asemakaavamuutos sijoittuu olemassa olevaan Rantasalmen kirkonkylan keskustaajamaan
ja perustuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen. Kaavaratkaisulla ei osoiteta merkittavaa
uutta rakentamista, vaan ajantasaistetaan asemakaavaa seka selkeytetaan alueen
toimintoja, lilkennejarjestelyja ja katualueita. Ratkaisu tukee yhdyskuntarakenteen
eheyttamista ja olemassa olevan infrastruktuurin hyédyntamista.

Kaavamuutoksella parannetaan jalankulun ja pyordilyn olosuhteita seka linja-autoaseman
ympariston liikenteellista toimivuutta, mika edistaa kestavaa lilkkkumista ja
lilkenneturvallisuutta. Alueella sijaitsevat asuminen, palveluasuminen, julkiset palvelut ja
kaupalliset toiminnot muodostavat monipuolisen ja eri vaestoryhmille soveltuvan
elinympariston.

Asemakaavassa turvataan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Rauvala-rakennuksen
sailyminen suojelumerkinnalld. Kaavaratkaisu ei heikenna alueen kulttuuriympariston
arvoja eika edellyta luonnonvaroja merkittavasti kuormittavaa uutta rakentamista.
Asemakaavamuutos toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden periaatteita
kaavan mittakaava huomioon ottaen.

Kaavan suhde maakuntakaavaan

Suunnittelualue sijoittuu Eteld-Savon maakuntakaavassa paikalliskeskusten alueelle
(Rantasalmen taajama). Asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen, silld se tukee
taajaman elinvoimaa, palveluiden saavutettavuutta ja olemassa olevan
vhdyskuntarakenteen hyédyntamista.
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Maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistékohde
(entinen kunnanlaakarintalo, Kylatie 24) on asemakaavassa osoitettu suojeltavaksi.
Kaavaratkaisu edistdad maakuntakaavan kulttuuriympariston vaalimista koskevia tavoitteita.

Suunnittelualue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella, mika on
huomioitu kaavamerkinnoin ja -maarayksin. Asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa
voimassa olevien maakuntakaavojen tai vaihemaakuntakaavojen kanssa eika esta niiden
tavoitteiden toteutumista.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavamuutoksessa on otettu huomioon alueidenkayttélain mukaiset yleiskaavan
sisdltovaatimukset, ja kaavaratkaisu tayttaa niiden asettamat tavoitteet suunnittelualueen
erityispiirteet huomioiden. Kaavan suhdetta sisaltovaatimuksiin on arvioitu tarkemmin alla
olevassa taulukossa.

Taulukko 3. Yleiskaavan sisdltévaatimukset (AKL 39 §)

Yleiskaavan
sisaltovaatimukset

1) Asemakaavamuutos perustuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteen | yhdyskuntarakenteeseen kirkonkylan keskustaajamassa.
toimivuus, Kaavaratkaisulla ei osoiteta merkittavaa uutta rakentamista,
taloudellisuus ja vaan selkeytetdan alueen toimintoja, katualueita ja
ekologinen kestavyys; | liikennejarjestelyja. Olemassa olevaa infrastruktuuria

hyodynnetaan, mika tukee taloudellisesti ja ekologisesti
kestavaa yhdyskuntarakennetta.

2) olemassa olevan Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua aluetta.
yhdyskuntarakenteen | Asemakaavamuutos tukeutuu nykyiseen katuverkkoon,
hyvaksikaytto; kunnallistekniikkaan seka toteutuneeseen rakennuskantaan.

Kaavamuutoksella ajantasaistetaan voimassa olevia
kaavamerkint6ja vastaamaan toteutunutta tilannetta.

3) asumisen tarpeet ja | Kaavamuutos turvaa alueella sijaitsevien asumisen,
palveluiden saatavuus; | palveluasumisen, sosiaali- ja terveyspalveluiden seka
kaupallisten palveluiden toimintaedellytykset. Alue sijoittuu
keskeiselle paikalle palveluiden, jalankulun ja
polkupyorareittien ja joukkoliikenteen yhteyksien darelle.

4) mahdollisuudet Asemakaavamuutoksella selkeytetdan linja-autoaseman
lilkenteen, erityisesti ympariston liikennejarjestelyja seka jalankulun ja pyorailyn
joukkoliikenteen ja yhteyksia. Katualueiden rajauksia tarkistetaan turvallisuuden

kevyen liikenteen, sekd | ja toimivuuden parantamiseksi. Alue on kunnallistekniikan

energia-, vesi- ja
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MENEEVER
sisaltovaatimukset
jatehuollon piirissd, eika muutoksella aiheuteta tarvetta uusille

tarkoituksenmukaiseen | verkostoille.
jarjestamiseen
ympariston,
luonnonvarojen ja
talouden kannalta
kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet Kaavaratkaisulla parannetaan liikkenneympariston selkeytta ja
turvalliseen, turvallisuutta erityisesti jalankulkijoiden ja pyorailijoiden
terveelliseen ja eri osalta. Alueella sijaitsevat palvelut, asuminen ja
vaestoryhmien palveluasuminen muodostavat monipuolisen ja eri

kannalta vaestoryhmille soveltuvan ympariston.

tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) kunnan Kaavamuutos tukee alueella toimivien yritysten ja
elinkeinoeldaman palveluiden, kuten liiketilojen, ravintolan ja linja-autoaseman
toimintaedellytykset; toimintaedellytyksia. Keskusta-alueen toiminnallinen
selkeyttaminen vahvistaa kirkonkylan elinvoimaa.

7) ympadristohaittojen | Asemakaavamuutos ei lisdd ymparistoa kuormittavia
vahentaminen; toimintoja. Liikennejarjestelyjen selkeyttaminen ja hulevesien
hallinnan huomioiminen vahentavat paikallisia haittoja.
Kaavassa on huomioitu mahdollisesti pilaantuneet maa-
alueet ja niihin liittyvat selvitystarpeet.

8) rakennetun Kaavassa turvataan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
ympadristdon, maiseman | Rauvala-rakennuksen (entinen kunnanlaakarintalo)

ja luonnonarvojen sailyminen suojelumerkinnalla. Kaavaratkaisu perustuu
vaaliminen; seka olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon eika heikenna

alueen maisemallisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja.

9) virkistykseen Kaavamuutos sailyttaa alueen puisto- ja lahivirkistysalueet
soveltuvien alueiden nykyisessa laajuudessaan. Alue kytkeytyy jalankulun ja
riittavyys. polkupyoraily-yhteyksien kautta ymparoiviin virkistys- ja

ulkoilualueisiin.
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6.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella ei osoitettu uutta rakentamista. Kaavamuutos vahentaa alueen
rakennusoikeutta 2 053 kem?2.

Korttelirajojen tarkastelussa on otettu huomioon olevia yhteyksia ja kunnallistekniikkaa,
joten kaavan muutoksella ei ole vaikutusta rakennettuun ymparisté6n. Kaavamuutos ei
edellyta olevien rakennusten valitoénta purkamista.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaava-alueen yleisen tien alueet (Kylatie) muutetaan kaduiksi, vastamaan Rantasalmen
kunnanhallituksen vuonna 2018 tehtya kadunpitopaatosta.

Linja-autoaseman ymparist6on muodostetaan katualueita. Ratkaisulla on tarkoitus
selkeyttda alueen liikkenneratkaisuja (linja-autoliikenne, huolto ja asiointi) ja luoda
turvallisempaa lilkkenneymparist6a jalankulkijoille ja polkupydrailijoille.

Kaavamuutoksella ratkaistaan seka tonttikohtaisen pysakoinnin jarjestelyja kuin myos
kadunvarsipysakaointia.

6.3 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Kaavamuutoksen vaikutukset kulttuuriymparistéon ovat vahaisia ja luonteeltaan
positiivisia. Muutos ei sisalla rakennussuojelullisesti merkittavien kohteiden purkamista tai
niiden olennaista muuttamista. Kaavan tavoitteena on alueen toimivuuden ja visuaalisen
jarjestyksen parantaminen. Katualueiden, jalankulun ja polkupydrailyn seka tonttijaon
uudelleenjasentely tukee olemassa olevan ympariston sailymista ja selkeyttada
kaupunkikuvaa. Ohjaavilla kaavamaarayksilla varmistetaan, ettd alueen toteuttaminen
jatkossakin kunnioittaa nykyista rakennuskantaa ja sen arvoja.

Maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavaksi rakennuskohteeksi ja yleiskaavassa
suojeltavaksi osoitetun Rauvala-rakennuksen (entinen kunnanladkarintalo) on osoitettu
suojeltavaksi asemakaavamuutoksessa. Osuuspankin toimitalon ja muiden alueen
rakennusten osalta kaavaratkaisu ei heikenna niiden tunnistettuja kaupunkikuvallisia tai
ajallisia arvoja. Talta osin kaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistéon.

6.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Vaikutukset luontoon, kasvillisuuteen ja eldaimistoon

Alueen kasvillisuus ei ole merkittavaa, joten kaavan vaikutukset eivat vaaranna luonnon
monimuotoisuutta.

Alueella ei ole todettu sellaisia erityisia luonnonarvoja, suojeltavia tai erityisesti
huomioitavia eldin- tai kasvilajeja, jotka vaarantuisivat asemakaavamuutoksilla tai jotka
kaavoituksessa tulisi erityisesti huomioida.
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Kaavakartan yleismaarayksissa ohjataan korttelialueiden rakentamattomien alueiden
kayttod. Olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Torialueen vieressa olevalla viheralueella sijaitsee puistikkoalue, joka on kesaisin lampaiden
laidunkaytdssa. Asemakaavan toteutuessa puiston puut tullaan kaatamaan.

Hulevedet

Kaavamuutosalueelle on laadittu erillinen hulevesiselvitys (Hulevesiselvitys 2025,
Jarvi-Saimaan Palvelut), jossa on tarkasteltu asemakaavamuutoksen vaikutuksia hulevesien
muodostumiseen ja hallintaan. Selvitys koskee ainoastaan asemakaavamuutosaluetta eika
ota kantaa laajemmalta keskusta-alueelta tuleviin hulevesiin, joiden hallinta ratkaistaan
koko verkoston tasolla.

Suunnittelualue on tiiviisti rakennettua keskusta-aluetta, jossa pinnat ovat paaosin vetta
lapaisemattomia. Hulevedet muodostuvat lahes kokonaan pintavaluntana ja johdetaan
katujen ja piha-alueiden kautta olemassa olevaan kunnalliseen hulevesiverkostoon.
Alueella ei ole merkittavia luonnollisia imeytysalueita.

Asemakaavamuutos perustuu padosin olemassa olevaan tilanteeseen eika alueelle osoiteta
merkittavaa uutta rakentamista. Rakennusoikeus vahenee kaavamuutoksen myota noin

2 053 kem?. Kaavamuutoksen yhteydessa katu-, tori- ja pysakointialueiden rajauksia
tarkistetaan seka linja-autoaseman LHA-alueen laajuutta pienennetdaan. Muutokset ovat
luonteeltaan rajaus- ja jarjestelymuutoksia, eivatka ne muuta alueen kokonaispinta-alaa.

Hulevesimaarat on laskettu kahdella mitoitussateella (52 mm/h ja 80 mm/h) kayttden
samoja valuntakertoimia nyky- ja muutostilanteessa. Laskennan perusteella
kaavamuutoksen jdlkeinen laskennallinen huippuvirtaama kasvaa nykytilanteeseen
verrattuna noin 62 |/s mitoitussateella 52 mm/h ja noin 95 I/s mitoitussateella 80 mm/h.
Muutos johtuu pintatyyppien pinta-alajakoon liittyvista tarkennuksista, erityisesti
paallystettyjen pintojen osuuden lievasta kasvusta. Muutos on kokonaisuutena vahainen
eikd muuta alueen hydrologista perusluonnetta.

Suunnittelualue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealld pohjavesialueella. Alueella
sijaitsee myos paikoin todettu pilaantuneita maa-aineksia, jonka takia hulevesien imeytys-
tai viivytysrakenteiden toteuttamista ei pideta tarkoituksenmukaisena. Hulevesien hallinta
perustuu jatkossakin hallittuun johtamiseen olemassa olevaan hulevesiverkostoon.

Asemakaavamuutos ei muuta hulevesien purkusuuntia eikd edellytd muutoksia
hulevesiverkon rakenteisiin asemakaavavaiheessa. Mahdolliset tarpeet hulevesiverkon
kapasiteetin tarkempaan tarkasteluun tai kehittdmiseen ratkaistaan jatkosuunnittelun
yhteydessa tai osana koko keskusta-alueen hulevesijarjestelman kehittamista.

Asemakaavatasolla hulevesien hallintaa ohjataan yleisilla suunnitteluperiaatteilla, kuten
pintakaatojen selkealld ohjauksella, rakennusten korkeusasemien huolellisella maarittelylla
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seka pintavesien kulkureittien toimivuuden varmistamisella erityisesti
rankkasadetilanteissa.

Pohja- ja pintavesiin

Suunnittelualue on tiiviisti rakennettua keskusta-aluetta, jossa pintavedet muodostuvat
paaosin pintavaluntana ja johdetaan olemassa olevaan kunnalliseen hulevesiverkostoon.
Asemakaavamuutos ei muuta pintavesien purkusuuntia eika alueen hydrologista
perusluonnetta.

Suunnittelualue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella, ja alueella
on paikoin todettu pilaantuneita maa-aineksia. Naista syista hulevesien imeytymista
maaperaan ei pideta tarkoituksenmukaisena. Pohjaveden suojelu perustuu
kaavaratkaisussa hulevesien hallittuun johtamiseen olemassa olevaan hulevesiverkostoon.

Asemakaavamuutos ei aiheuta sellaisia vaikutuksia, jotka heikentaisivat pohja- tai
pintavesien laatua tai maaraa. Mahdolliset tarkemmat hulevesijarjestelmaa koskevat
ratkaisut tehddan jatkosuunnittelussa.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavaratkaisu mahdollistaa linja-autoaseman ymparilla paremmat liikkennejarjestelyt, jolloin
tilaa vapautuu muuhun kayttotarkoitukseen, esimerkiksi istutuksiin. Liikennejarjestelyja ja
katuymparistoa suunnitellessa otetaan huomioon hulevesien hallinta ja hulevesien
hallinnassa otetaan huomioon erillisselvityksen tulokset.

6.5 Ymparistohairidvaikutukset

Asemakaavamuutos sisdltaa vahaisesti uutta rakentamista tai toimintaa, joka aiheuttaisi
lilkenteen tai muun toiminnan lisddantymista alueella. Taman johdosta muutoksella ei ole
vaikutusta melutasoon, ilmanlaatuun eikd muihin ymparistohairidihin. Alueen
hairiovaikutukset pysyvat ennallaan.

6.6 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteutuksesta vastaa Rantasalmen kunta. Rantasalmen kunnan tavoitteena on
kehittaa kirkonkyldsta viihtyisd asumis- ja palvelukokonaisuus sekd matkailijoille etta
kuntalaisille.

Kaavalla ei ole vaikutusta alueen ihmisten toimeentuloon. Asuin- ja palvelunympariston
laatu paranee sujuvan ja turvallisen liikennejarjestelyn myota. Taloudelliset vaikutukset
ovat vahaiset, koska alueet ovat jo padsaantdisesti toteutettu.

6.7 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteena.
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6.8 Nimisto

Kaavamuutoksella muodostuu uusi katualue, Kylankuja.

7 Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista ja ovat sitovia rakennuslupavaiheessa.
Jatkosuunnittelua ohjaavat Lippostorin yleissuunnitelma (liite 3) ja hulevesiselvitys (liite 4).

Asemakaavan toteuttamista ohjaa kaavakartan ja -maaraysten ohella tdma selostus.
Rantasalmen kunta hakee Maanmittauslaitokselta yleisten alueiden lohkomiset ELY:n

lausunnon mukaisesti (liite 6).

Toteuttaminen, toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Aluetta voidaan alkaa toteuttamaan heti kun kaava on saanut lainvoiman. Rantasalmen
kunta valvoo viranomaistoiminnallaan alueen toteuttamista.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy
Kuopiossa 23.3.2026
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